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Expediente N° 3810/18

Rosario, 03 de diciembre de 2018.

VISTO el presente expediente, presentado por el Dr.
Daniel German Luna, mediante el cual eleva el programa de la asignatura

“Derechos Reales” Catedra “B” para el plan de estudios 2016 v,

CONSIDERANDO que el mencionado programa cumple

con los recaudos exigidos por el Art. 15 del Reglamento Académico,

Que ha sido tratado y aprobado por el Consejo Directivo
en su Sesion del dia de la fecha.

Por ello,
EL CONSEJO DIRECTIVO DE LA FACULTAD DE DERECHO

RESUELVE:

ARTICULO 1°: Aprobar el Programa de la de la asignatura “Derechos Reales”
Catedra “B” para el plan de estudios 2016, presentado por el Dr. Daniel

German Luna, que como Anexo Unico forma parte de la presente.
ARTICULO 2°: Inscribase, comuniquese y archivese.

RESOLUCION C.D. N° 831/18.- N /

Abo
Facultag de D(‘ G
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ANEXO UNICO
ASIGNATURA
DERECHOS REALES Catedra “B”
DEPARTAMENTO |DERECHO PRIVADO
PLAN DE 2016
ESTUDIOS
CARGA HORARIA | CUATRIMESTRAL SEMESTRAL ANUAL
X
HORAS TOTALES HORAS TEORICAS HORAS PRACTICAS!
60
60
CONTENIDOS
MiNIMOS?
Teoria general de los derechos reales. Posesién y tenencia. reales. El dominio: funcién
social de la propiedad. La propiedad indigena. Condominio. Propiedad horizontal.
Prehorizontalidad. Conjuntos inmobiliarios propiamente dichos. Tiempo compartido.
Cementerios privados. Superficie. Usufructo. Uso. Habitacién. Servidumbres. Hipoteca.
Anticresis: Prenda: de cosas y de créditos. Acciones posesorias y acciones reales:
especies y relaciones entre ambas. Publicidad de los derechos reales.
FUNDAMENTA-

CION

Uno de los indiscutibles nucleos teméticos del Derecho Privado y del Derecho
en su totalidad lo constituyen, sin hesitacion alguna, los derechos patrimoniales y, mas|
alla de las controversias que desde antafio han existido y en alguna menor medida
subsisten acerca de las clases de derechos subjetivos que se agrupan dentro de ese
género y sus relaciones de similitudes y diferencias asi como respecto a la gestacion
histdrica o logica de las categorias que comprende, lo cierto es que dentro de ese
ambito los derechos reales lucen como una zona de especial relevancia. Consecuencia
de ello es que debido a las implicancias que conllevan para los intereses generales de
una sociedad, nuestro ordenamiento juridico desde su formulacién velezana hasta el
actualmente vigente y siguiendo la orientacién romanista, lo ha blindado con normas
sustancialmente de orden publico, con la consiguiente restriccidon a la autonomia de la
voluntad. Ocioso seria, entonces, abundar en argumentaciones acerca de la relevancia
de esta parte del Derecho Privado que nos ocupa. Y, consiguientemente, de su

importancia en el plan de estudios de la carrera de Abogacia. Por otra parte y como una

! Discriminar solo si el Plan de Estudios asigna expresamente horas practicas

? Seguin Plan de Estudios respectivo
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expresion de la unicidad del sistema juridico, las interrelaciones con las demas
asignaturas que lo integran son ostensibles y desbordan el @mbito del Derecho Privado
para extenderse al Derecho Administrativo, al Derecho Procesal, al Derecho Ambiental,
con especial énfasis respecto al Derecho Constitucional, integrandose en el fenémeno
al que se lo ha denominado de la constitucionalizacién del Derecho Privado y que se
expresa en los fundamentos del Cédigo Civil y Comercial y se evidencia en gran parte de
su normativa. Es mds: vale sefialar que este proceso Ultimamente aludido ha
preexistido a la sancién de dicho cuerpo legal, impactando de manera preponderante
en el centro mismo del sistema de los derechos reales, es decir, en el derecho de
dominio.

Los mencionados caracteres del estudio de los derechos reales y la situacion
actual de estos derechos subjetivos como consecuencia de los cambios aludidos y de
otros que son insoslayables (la inclusion en el nimero cerrado de nuevos derechos
reales, algunos enumerados en el Cédigo Civil y Comercial y otros de fuente
directamente constitucional, como la propiedad comunitaria indigena, las
transformaciones operadas en algunas notas tradicionales de los derechos de disfrute
sobre cosa ajena, la necesaria consideracién de garantias reales que exceden el marco
de los derechos reales de garantia, etc.) han sido tenidos especialmente en cuenta al
formular el programa de la asignatura, el cual -si bien no se aparta de los lineamientos
precedentes- incorpora estos cambios, esta nueva visién de lo patrimonial, asi como la
renovada metodologia legislativa que inicia la regulacién de estos derechos con una
parte dedicada a disposiciones generales en el Cédigo Civil y Comercial.

Atendiendo a esos principios y a los objetivos que seguidamente se expondran,
se ha elaborado la sistematizacién de los contenidos de la materia y se propone la
metodologia de su ensefianza.

OBIJETIVOS

Se propone para esta asignatura generar oportunidades para que los alumnos
optimicen sus saberes en el campo del Derecho Privado y enriquezcan su proceso de
desarrollo como futuros profesionales del Derecho. Se trabaja para que puedan lograr:

- Comprender al Derecho como una construccidn social compleja y comprensiva de
diferentes dimensiones y a los contenidos de esta asignatura integrados a ese
conjunto;

- Advertir las relaciones de los ejes y temas de la asignatura con los conocimientos
ya adquiridos y con los correspondientes a otras asignaturas de cursado
simultaneo, anticipando con las nociones correspondientes las interrelaciones con
materias de ulterior cursado;

- Reflexionar sobre los diversos enfoques jiusfiloséficos y su implicancia en la
consideracion de los nucleos y ejes fundamentales de la asignatura (la tensién
orden publico y autonomia de la voluntad en los derechos reales, las razones de la
eleccién del sistema de nimero cerrado, la opcién entre inscripcién declarativa o
constitutiva, las funciones de la posesion, el sentido de la tradicion como modo
derivado de adquisicion, los fundamentos de la usucapion, el derecho de dominio |
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su nueva configuracién, la emergencia en el sistema de derechos reales de la
propiedad comunitaria indigena, los conflictos en derredor del derecho de
admisién y el poder disciplinario en los conjuntos inmobiliarios propiamente
dichos, la proteccién del consumidor en los nuevos derechos reales, etc.).

- Facilitar al alumno el conocimiento acerca del contenido, adquisicidn, transmision
y extincién de cada uno de los derechos reales asi como de la defensa de las
relaciones de poder y de los derechos reales.

- Establecer las relaciones existentes entre los contenidos de Derechos Reales y la
economia;

- Desarrollar juicios criticos y una concepcién de tal caracter y valorativa en relacién|
al Derecho y a los ejes tematicos y contenidos de la asignatura;

- Relacionar los principios y los conceptos desarrollados con probleméticas|
actuales y con hechos histéricos o de relevancia publica;

- Reflexionar sobre los contenidos de Derechos Reales aplicados a situaciones de la
vida cotidiana;

- Adquirir un conocimiento consistente del contenido de las normas juridicas
propias de esta parte del Derecho Privado y de su aplicacién a casos reales.

- Abstraer de situaciones reales planteadas en el proceso de ensefianza los|
principios generales que informan el ambito de los derechos reales.

- Incorporarse paulatinamente en el campo profesional del abogado a partir de
la utilizacién del lenguaje disciplinar y los protocolos propios de la pertenencia
a la profesion;

- Brindar al alumno el conocimiento y la orientacién respecto de la bibliografia
referida a derechos reales.

- Adquisicion de competencias para el futuro ejercicio profesional.

La distribucion de los contenidos -del modo que seguidamente se detallara- ha tenidol

en cuenta, entre otros aspectos, los objetivos planteados

Los contenidos curriculares se han dividido en diez unidades que podrian
estructurarse en cuatro nucleos tematicos, sin que ello obste a que tanto desde el
enfoque epistemoldgico como desde el pedagdgico exista entre todas ellas una
integracién y una continuidad insoslayable.

La primera unidad refiere a la teoria general de los derechos reales y se
sistematiza en siete secciones. La primera de ellas comienza por abordar el concepto
del derecho real para que, una vez conocido el mismo, se establezca una relacién con
los conocimientos ya adquiridos a esta altura del plan de estudios por el alumno,
ubicando a los derechos reales en las distintas clasificaciones de los derechos
subjetivos, con especial consideracién de los restantes derechos patrimoniales,
estableciendo similitudes y diferencias asi como vinculaciones entre ellos. En la
segunda se realiza un andlisis, estudiando cada uno de los elementos del derecho real.
La tercera seccién se dedica a un aspecto medular de la teoria general de los derechos|
reales que son los principios que los rigen, que se estudian en los primero cinco puntos|
de esta seccidn, para en los dos ultimos considerar la vinculacién del dmbito de los|
derechos reales con principios generales del derecho (abuso del derecho y buena fe) asf
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como los efectos de la constitucionalizacion del Derecho Privado en los derechos
reales. Con los conocimientos de estas secciones de la unidad, se enfoca la
enumeracién de los derechos reales y las clasificaciones. A continuacion -ya en la
seccidn siguiente- se despliega todo el contenido relativo a la adquisicién, transmisién Y
extincion del derecho real, asi como su oponibilidad, distinguiendo los diversos modos
de adquisicién generales, la génesis y verdadero ambito de aplicacién de la teoria del
titulo y modo y su vigencia en el derecho positivo argentino, entre otros temas. La sexta
seccion de manera breve mostrard las implicancias conceptuales de la distinta
sistematizacion legislativa de esta tematica en el cédigo velezano y en el cddigo civil |
comercial y sus implicancias para la labor del intérprete. Finalmente la Gltima seccidn
estd dedicada a la propiedad comunitaria indigena, la cual estaba contemplada en el
proyecto de cddigo civil y comercial y fue suprimida en su formulacién definitiva y a la
cual, con sélidos fundamentos, autorizada doctrina considera un derecho real de fuente
constitucional, con derivaciones interesantes para su estudio.

Es sumamente opinable y hasta cuestionable que el estudio de la posesion
integre la teoria general de los derechos reales y es por esa razén que ésta se ha
circunscripto a la primera unidad. No obstante ello, existe aquiescencia que
compartimos que desde el punto de vista didactico la interrelacion entre los temas de|
la teoria general y los posesorios es tan estrecha que afirmamos que en el desarrollo
del contenido de la asignatura, estas dos unidades configuran el primer bloque
tematico. El cédigo civil y comercial agrupa la posesién y la tenencia bajo el género de
las relaciones de poder y de ese modo -a pesar de reservas terminoldgicas que puedan
esgrimirse- se lo ha enfocado, agregando en esta misma unidad el tratamiento de la
usucapion o prescripcion adquisitiva, por la estrecha relacién con el fenémeno
posesorio y para evitar que la habitual inclusién dentro de la unidad de dominio lleve a
la errénea inferencia de circunscribir la aplicacién de este modo general de adquirir]
derechos reales al reduccionista ambito del mas importante de ellos, no obstante)
reconocer que en los hechos asi es en la inmensa mayoria de los casos. La primera
seccion refiere a las disposiciones generales que son aplicables tanto a la posesidn,
como a la tenencia, la segunda y la tercera desarrollan la adquisicién, ejercicio,
conservacion y extincion de las relaciones de poder y sus efectos, para en la dltima
seccion y por las razones antedichas, dedicarse a la usucapion. A diferencia de lo que ha
sido comun en los programas anteriores de la asignatura y siguiendo el criterio
metodoldgico del cédigo civil y comercial no por apego exegético sino por coincidir en
que es lo correcto, se ha reservado el tratamiento de las acciones posesorias para la
penultima unidad.

El segundo nucleo tematico se dedica al estudio de cada uno de los derechos
reales. Asi la unidad tres trata del dominio, tanto perfecto como imperfecto; la cuatro
del condominio, distinguiendo las disposiciones generales de lo relativo a cada una de|
las distintas clases de condominio; la cinco refiere a la propiedad horizontal; la seis a
los conjuntos inmobiliarios y al derecho real de superficie, abordando separadamente
tanto los conjuntos inmobiliarios propiamente dichos como el tiempo compartido y los|
cementerios privados y el derecho real de superficie, quedando asi agrupados en una
unidad los que podriamos denominar nuevos derechos reales (a pesar de la
preexistencia de la superficie forestal); la siete a los derechos de disfrute sobre cosa
ajena, en cuatro secciones, una para cada uno de ellos y la unidad ocho tiene po
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contenido los derechos reales de garantia, con una primera seccién dedicada a las
disposiciones comunes a todos estos derechos y luego una seccidn para cada uno: la
hipoteca, la prenda y la anticresis, incluyendo derechos reales de garantia no regulados
en el Cédigo Civil y Comercial.

El tercer nicleo tematico lo representa la unidad novena donde se estudia la
defensa de las relaciones de poder y del derecho real. En este tema, al igual que en|
otros (prescripcidn adquisitiva y especialmente juicio de usucapién, como ejemplo) serd
preciso brindar a los alumnos algunas nociones bdsicas de Derecho Procesal para
facilitar la comprensién de contenidos a quienes atin dado el ordenamiento de las
asignaturas en el plan de estudios, no han cursado aun esa asignatura.

El cuarto y ultimo nucleo tematico se dedica a la publicidad, analizando los
regimenes de publicidad, los sistemas registrales, los principios registrales inmobiliarios|
e incluso el catastro, asi como los registros mobiliarios.

Desarrollo de
icontenidos

dad N¢ TEORIA GENERAL

CONTENIDOS

| - Concepto y ubicacidn de los derechos reales

1. Concepto del derecho real: en la doctrina y en la legislacién argentina.

2. Ubicacion de los derechos reales en una clasificacion de los derechos subjetivos.
Comparacion entre los derechos reales y otros derechos subjetivos. 3. La cuestion de

las obligaciones “propter rem”.

I.- Elementos de los derechos reales

4. Sujetos de los derechos reales

5.- Objeto de los derechos reales

6.- Causa de los derechos reales

Il.- Principios que rigen los derechos reales

7.- Incidencia del orden publico: Estructura legal.

8.- Creacion de los derechos reales. Distincién entre creacidn legal y fuente. Nimero

cerrado y tipicidad de los derechos reales.

9.- Consecuencias de la violacién de estos principios legales.

10.- Convalidacién de los derechos reales.

11.- Transmisibilidad de los derechos reales: principios generales y excepciones.

12.- La constitucionalizacién del Derecho Privado y sus efectos en el dmbito de los|
derechos reales.

IV.- Enumeracién y clasificaciones

13.- Enumeracion de los derechos reales en el Codigo Civil y Comercial. Los derechos|
reales no enumerados en el Cédigo Civil y Comercial.

14.- Clasificaciones de los derechos reales.

V - Adquisicidn, transmisién, extincién y oponibilidad.
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15.- Adquisicion: Modos de adquisicién originarios y derivados por actos entre vivos Y|
derivado por causa de muerte. Adquisicion originaria: usucapion: nociones sobre su
concepto, ambito de aplicacién, clases y requisitos. Adquisicion derivada por actos|
entre vivos: teoria del titulo y modo y su comparacidon con otros sistemas. Tradicion.
Inscripcion constitutiva. Distincion con la inscripcion declarativa. Primer uso.
Adquisicion derivada por causa de muerte. Adquisicién legal. Prohibicién de
constitucidn judicial.

16.- Transmisién, extincion y oponibilidad

VI.- Metodologia legislativa de los derechos reales en el Cédigo de Vélez y en el Céddigo

Civil y Comercial.
\VIl.- La propiedad comunitaria indigena

Unidad N2 2 POSESION Y TENENCIA - USUCAPION

CONTENIDOS

| - Disposiciones generales
1. Distintas relaciones que pueden existir entre una persona y una cosa. Las

denominadas relaciones de poder en el Cédigo Civil y Comercial
2.- Posesion. Concepto. Elementos. Distintas teorias sobre su naturaleza juridica.
Funciones de la posesion. Derecho de posesion y derecho a la posesién.
3.- Tenencia. Concepto.
4.- Objeto de las relaciones de poder.
5.- Sujetos de las relaciones de poder. Concurrencia.
6.- Clasificacidn de las relaciones de poder.
6.- Presunciones legales.
Il - Adquisicidn, ejercicio, conservacién y extincion
7.- Adquisicién de poder. Requisitos generales de la adquisicién de poder a titulo
singular.
8.- Modos de adquisicion. Bilateral: Tradicién. Concepto. Requisitos. Importancia de la
realizacién de actos materiales. Funciones de la tradicién. Traditio brevi manu.
Constituto posesorio. Otras formas de tradicion. Modos unilaterales: apoderamiento.
Adquisicion por causa de muerte
9.- Actos posesorios. Prueba.
10.- Conservacion de las relaciones de poder. Presuncion de continuidad.
11.- Extincién de las relaciones de poder.
12.- Accesion de posesiones.
13.- Inmutabilidad de la causa. Interversién de titulo
11l - Efectos de la relaciones de poder
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14. Derechos inherentes a las relaciones de poder.

15. Deberes inherentes a las relaciones de poder.

16. Frutos y mejoras. Adquisicién de frutos y productos segin la buena o mala fe.
Responsabilidad por destruccién segun la buena o mala fe. Indemnizacién de mejoras.
17. Transmisién de obligaciones al sucesor.

IV- USUCAPION

1.- Introduccién y metodologia

2.- Concepto: analisis. Fundamento. Importancia. Naturaleza juridica. Caracter
imperativo de las normas. Renuncia a la usucapion. Sujetos. Objeto. Suspensidn de la
usucapion: efectos y causales. Interrupcion de la usucapién: efectos y causales.
Dispensa de la prescripcion.

3.- Clases de usucapion. Requisitos comunes a todas las clases de usucapién. Posesion
exigible. Comienzo de la posesién. Unidn de posesiones. Prescripcion adquisitiva larga.
Prescripcion adquisitiva breve. Prescripcién adquisitiva de cosas muebles: supuestos
particulares. El caso especial del art. 2459. Donaciones inoficiosas.

4.- Formas procesales de hacer valer la prescripcidn adquisitiva. Juicio de usucapion.

5.- Nociones sobre la Ley 24.374 denominada de “regularizacién dominial”. Reforma de
la ley 25.797. Ley 27.118

Unidad N2 3 DERECHOS REALES SOBRE LA COSA PROPIA
DOMINIO
CONTENIDOS
1. Definicion: andlisis.
2. Caracteres del dominio perfecto: enumeracidon y analisis.
3. Facultades del titular dominial.
4. Extension del dominio.
5. Modos especiales de adquisicién del dominio: Nociones sobre: Apropiacién.

Adquisicion de un tesoro. Régimen de cosas perdidas. Transformacion vy
accesion de cosas muebles. Accesidn de cosas inmuebles.

6. Limites al dominio. Diferencia con las servidumbres. Limites emergentes del
Derecho Administrativo y del Derecho Privado. Aplicabilidad de las normas
administrativas. Las relaciones de vecindad. No indemnizabilidad de los limites.

7. Clausulas de inenajenabilidad.

8. Inmisiones.

9. Camino de sirga.

10. Obstaculo al curso de las aguas.

11. Recepcién de agua, arena y piedras.

12. Instalacidn provisorias y paso de personas que trabajan en una obra.
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13. Vistas. Luces. Excepcidn a distancias minimas. Privacidn de luces o vistas.

14. Arboles, arbustos y otras plantas.

15. Régimen juridico de cosas muebles. Cosas muebles no registrables. Cosas|
muebles registrables. Nociones sobre los supuestos legislados en leyes
especiales: buques, aeronaves, semovientes, equinos de sangre pura de
carrera, automotores.

16. Dominio imperfecto: distintos supuestos.

17. Dominio revocable. Concepto. Modalidades. Facultades del titular. Efectos de Ia
revocacion. Readquisicion del dominio perfecto.

18. Dominio fiduciario. Concepto. Distincion entre negocio juridico fiduciario,
propiedad fiduciaria y dominio fiduciario. Constitucién del dominio fiduciario.
Normas aplicables al dominio fiduciario. Facultades del duefio fiduciario y sus
limites.

19. Dominio desmembrado.

20. - Ley 26.737: nociones.

Unidad N2 4 CONDOMINIO

ICONTENIDOS
I.- Disposiciones generales

1. Concepto: anadlisis. Caracteres. Otros condominios de Derecho Privado.
Comparacidén con otras figuras juridicas. Aplicaciones subsidiarias. Presuncién de
igualdad de las partes indivisas.

2. Constitucién del condominio.

3.- Destino de la cosa comun

4.- Tipos de condominio

5.- Facultades del condémino respecto de la parte indivisa, respecto de toda la cosa y|

de parte material de la cosa. Obligaciones de los condéminos.

6.- Administracién de la cosa comun: imposibilidad de uso y goce en comun, asamblea y

frutos.

I.- Condominio sin indivisidn forzosa

5. Particién: reglas aplicables, derecho a pedir la particidn, clases de particién, prueba

sobre la divisibilidad de la cosa, sentencia, efectos de la particion. Adquisicion por un

condémino.

Il.- Condominio con indivisién forzosa temporaria

6. Renuncia a la accién de particidon. Convenio de suspension de la particion. Particién
nociva. El abuso de derecho y la accidn de division de condominio.

7. Particidn anticipada.

8. Publicidad de la indivisién o su cese.
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IV.- Condominio con indivisidn forzosa perdurable: Supuestos

IV. 1.- Condominio sobre accesorios indispensables
9. Concepto. Derechos y obligaciones de los condéminos. Uso de la cosa comun.

IV. 2.- Condominio sobre muros, cercos y fosos
10.- Obligacién de cerramiento. Terminologia y definiciones.
11.- Cerramiento forzoso urbano. Naturaleza juridica del derecho a levantar la

pared encaballada. Especificaciones del muro de cerramiento forzoso.

12.- Adquisicion de la medianeria: cardcter de medianero del muro de cerramiento;
adquisiciéon del condominio sobre el muro de elevacién; el caso de la pared
préxima.

13.- Prueba. Presunciones.

14.- Cobro de la medianeria del muro de cerramiento. Mayor valor pon
caracteristicas edilicias. Adquisicién y cobro de los muros de elevacién y enterrado.
Derecho del que construye el muro. Extension del muro que debe abonarse segun
sea de cerramiento o de elevacidn. Valor de la medianeria. Prescripcién extintiva de
la accién de cobro del muro de cerramiento. Prescripcién del muro de elevacién o
del enterrado.

15.- Facultades y obligaciones de los condéminos en relacién al muro.

16.- Abdicacién de la medianeria.

17.- Cerramiento forzoso rural. Obligacion y derecho de cerramiento. Atribucién,
cobro y derechos en la medianeria rural. Aplicacién subsidiaria.

18.- Condominio de arboles y arbustos. Perjuicio debido a un &rbol o arbusto.
Reemplazo del arbol o arbusto.

Unidad N2 5 PROPIEDAD HORIZONTAL

ICONTENIDOS
1. Terminologia. Resefia histérica. Naturaleza juridica. Concepto: andlisis.
2. Objeto de la propiedad horizontal como institucion y objeto del derecho real de
propiedad horizontal. Interdependencia e inescindibilidad de partes comunes vy
propias. Unidad funcional. Cosas y partes comunes. Cosas y partes necesariamente
comunes. Cosas y partes no indispensables. Cosas y partes propias. Modificaciones
en cosas y partes comunes: distintos supuestos y requerimientos en cada caso;

reparaciones urgentes; grave deterioro o destruccién del edificio.
3. Vias para arribar a la propiedad horizontal. Estado de propiedad horizontal vy,
derecho real de propiedad horizontal. Adquisicién del derecho real de propiedad
horizontal.

4. Reglamento de propiedad horizontal. Concepto. Naturaleza juridica. Forma e

inscripcién registral. Situaciones juridicas en las que no hay reglamento o aln no se
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ha inscripto. Contenido. Clases de clausulas. Modificacion del reglamento de
propiedad horizontal.
5. Derechos y obligaciones de los propietarios. Prohibiciones a propietarios vy
ocupantes. Infracciones. Expensas comunes: concepto, clases obligados a su pago,
imposibilidad e abandono, afectacion de la cosa al pago, privilegio, las expensas y la
proteccién de la vivienda, certificado de deuda y via procesal.
6. Consorcio. Concepto. El consorcio como persona juridica. Atributos.
Consecuencias de la personalidad juridica del consorcio. Extincién. Consorcio de
hecho. Subconsorcios. Responsabilidad civil del consorcio y de los consorcistas por
deudas del consorcio. Concurso o quiebra del consorcio.
7. Asambleas. Concepto. Distintos tipos. Facultades. Etapas. Mayorias |
unanimidad. Actas. Nulidad. Asamblea judicial.
8. Consejo de propietarios. Conformacién. Atribuciones. Responsabilidad de sus
miembros.
9. Administrador. Naturaleza juridica. Designacion. Remocién. Facultades |
obligaciones. Responsabilidad.

10.- Extincidn de la propiedad horizontal. Desafectacion del régimen.

11. Prehorizontalidad. Contratos anteriores a la constitucién de la propiedad
horizontal. Seguro obligatorio. Exclusiones.

Unidad N2 6 CONJUNTOS INMOBILIARIOS Y SUPERFICIE

ICONTENIDOS
I.- CONJUNTOS INMOBILIARIOS: como género. Especies comprendidas. Terminologia.
Critica a la metodologia del Cédigo.

1. Conjuntos inmobiliarios propiamente dichos. Concepto: analisis. Supuestos|
contemplados. Caracteristicas. Importancia de las nhormas administrativas locales.

Régimen juridico aplicable. Caracteristicas diferenciales respecto al régimen bdasico.
Situacién de los conjuntos inmobiliarios preexistentes a la entrada en vigencia del
Cddigo Civil y Comercial. Derecho de admisidn. Poder disciplinario.

2. Tiempo compartido. Concepto.: analisis. Caracteres. Resefia histdrica. Clases. Ley N9

26.356.Bienes que lo integran. Afectacién. Legitimacién. Requisitos. Inscripcidon.
Efectos. Deberes del emprendedor. Derechos y deberes de los usuarios del tiempo
compartido. Relacidn de consumo y tutela del consumidor. Derecho real del adquirente|
de tiempo compartido. Administracién. Responsabilidad. Deberes del administrador.
Gastos del sistema: cobro ejecutivo. Extincidn.

3.. Cementerios privados. Concepto: analisis. Caracteres. Régimen juridico de los

cementerios publicos y de las sepulturas en ellos y su comparacidn con los cementerios
privados. Afectacidon. Reglamento de administracién y uso. Administracion del
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cementerio privado. Facultades y deberes del titular del derecho de sepultura,
Inembargabilidad de las parcelas exclusivas destinadas a sepulturas. Relacién de
consumo. Derecho real de sepultura. Normas de policia.

Il. SUPERFICIE:

1. Concepto: analisis. Caracteres. Resefia histdrica. Naturaleza juridica.
2. Modalidades. Emplazamiento. Plazos.

3. Legitimacion. Adquisicién. Transmisibilidad.

4. Facultades y deberes del superficiario. Facultades del propietario. Subsistencia yi|
transmision de las obligaciones. Destruccion de la propiedad superficiaria.

5. Extincion. Efectos de la extincién. Indemnizacién al superficiario.

6. Normas de aplicacién supletoria al derecho de superficie. Normas aplicables a la
propiedad superficiaria.

Unidad N2 7 USUFRUCTO, USO, HABITACION Y SERVIDUMBRES
CONTENIDOS
l.- Usufructo

1. Concepto: anélisis. Caracteres.

2. Objeto.

3. Legitimacién. Usufructo a favor de varias personas.
4. Modos de constituciéon. Prohibicién de usufructo judicial. Presuncién de
onerosidad. Modalidades. Duracidn. Inventario. Presuncidn por su omisién.
Garantia suficiente en la constitucién y en la transmision.

Transmisibilidad. Intransmisibilidad hereditaria.

Derechos y obligaciones del usufructuario. Ejecucion por acreedores. Derechos
y deberes del nudo propietario.

7. Extincién. Medios especiales de extincidn. Efectos de la extincidn.
s

@

1. Concepto: andlisis. Caracteres. Titular. Objeto. Normas supletorias.
2. Limitaciones a los derechos del usuario.
3. Ejecucion por acreedores.

I1l.- Habitacién

1. Concepto: anadlisis. Caracteres. Titular. Objeto. Normas supletorias.

2. Limitaciones.

3. Obligaciones. Impuestos, contribuciones y reparaciones.

4.- Derecho real de habitacidn del conyuge supérstite y del conviviente supérstite.

IV.- Servidumbres

1. Definicién: analisis. Caracteres. Objeto.

2. Servidumbre positiva y negativa. Servidumbre real y personal. Servidumbre

personal a favor de varios titulares.
3. Constitucidn de servidumbres: A) Voluntarias: Constitucién por titulo, B) Pon
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usucapion, C) Por disposicion de la ley: servidumbres forzosas: a) servidumbre

coactiva de trénsito, b) servidumbre coactiva de acueducto, c) servidumbre
coactiva de recibir agua extraida o degradada artificialmente. Prohibicién de
servidumbre judicial. Forma del titulo. Registro de la servidumbre.
Legitimacion. Presuncion de onerosidad. Modalidades. Transmisiblidad.
Derechos y obligaciones del titular dominante. Derechos del titular sirviente.
Medios especiales de extincién.

Moo B

Nociones sobre servidumbres administrativas y sobre otras servidumbres|
reguladas fuera del Cédigo Civil y Comercial

Unidad N2 8 DERECHOS REALES DE GARANTIA

CONTENIDOS
|.- Disposiciones comunes.

1. Garantias del crédito. Garantias personales y reales. Derechos reales de garantia y|
garantias reales. Derechos reales de garantia en el Cédigo Civil y Comercial. Derechos|
reales de garantia regulados fuera del Cédigo Civil y Comercial: nociones.
2. Convencionalidad. Accesoriedad. Créditos garantizables. Especialidad en cuanto al
objeto y en cuanto al crédito. Defectos en la especialidad. Indivisibilidad.
3. Extensidn en cuanto al objeto y en cuanto al crédito. Subrogacién real.
4. Facultades del constituyente. Inoponibilidad. Realizacién por un tercero. Cldusula
nula. Responsabilidad del propietario deudor y del propietario no deudor. Ejecucién
contra el propietario no deudor. Derecho al remanente. Subrogacién del propietario no
deudor. Efectos de la subasta.
5. Cancelacién. Diferencias entre cancelaciéon de la inscripcion y caducidad de la
inscripcion.
I.- Hipoteca
1. Concepto: andlisis. Caracteres: a) Convencionalidad: contrato hipotecario;
caracteres, forma, promesa de hipoteca, hipoteca constituida en el extranjero,
cldusulas de estilo, condiciones de fondo; b) Accesoriedad; c) Especialidad en
cuanto al objeto y en cuanto al crédito.
2. Legitimacion.
3. Hipoteca de parte indivisa. La denominada hipoteca inversa, hipoteca
reversible o hipoteca post mortem: nocién.
4. Registro de la hipoteca: efectos; asiento registral de la hipoteca; prioridad.
5. Extincién y cancelacién de la hipoteca. Plazo legal de inscripcién. Reinscripcion.
6. Hipoteca con emisidn de letras hipotecarias de la ley 24.441.
Il.- Anticresis.
1. Concepto: andlisis. Caracteres. Legitimacion. Plazo maximo.
2. Derechosy deberes del acreedor anticresista.
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3. Duracidn de la inscripcion.
4. Extincion de la anticresis.
IV.- Prenda.

1. Concepto: analisis. Caracteres. Objeto. Legitimacion. Constitucién. Posesion.
Oponibilidad. Principio de especialidad. Prendas sucesivas. Extincion.

2. Prenda de cosas. Prenda de cosa ajena. Frutos. Uso y abuso. Gastos. Venta del
bien empefiado. Ejecucidn. Rendicién de cuentas. Documentos con derecho
incorporado.

3. Prenda de créditos. Objeto. Créditos que pueden ser pignorados. Constitucion.
Conservacién y cobranza. Otras cuestiones. Extincién.

4. Prenda con registro. Denominacion. Concepto y caracteres. Naturaleza juridica.
Objeto. Extension y privilegio. Oponibilidad. Contrato constitutivo: caracteres y
contenido. Legitimados. Clases de prenda con registro: prenda fija y prenda
flotante. Publicidad. Derechos y obligaciones del propietario. Derechos V|
obligaciones del acreedor . Ejecucién extrajudicial y judicial. Cancelacion.
Caducidad del contrato prendario.

Unidad N2 9 ACCIONES POSESORIAS Y ACCIONES REALES

CONTENIDOS

I.- Defensas de la posesidn y la tenencia.

1. Fundamento de las defensas posesorias. Breve nocidn sobre la evolucién histérica de
las defensas posesorias. Finalidad de las acciones posesorias. Cuestiones comunes.
Lesiones que las habilitan. Turbacién. Desapoderamiento. Legitimacién. Objeto.
Prueba. Proceso. Conversion. Prescripcién de las acciones.

2.- Defensa extrajudicial. Requisitos y legitimacidn.

3. - Defensa judicial: a) Accién de despojo: lesién que la habilita; legitimacién activa y
pasiva; sentencia; la obra nueva como acciéon de despojo. B) Accidén de mantener:

lesion que la habilita; legitimacién activa y pasiva; sentencia; la obra nueva como accién
de mantener.
4.- Situaciones especiales: actos emanados de autoridades judiciales o de autoridades
administrativas
Il.- Defensas del derecho real.

1. Disposiciones generales. Concepto. Enumeracion. Finalidad de cada una de las

acciones, lesién que las habilita y ambito de aplicacién. Legitimacidn activa del
titular del derecho real de hipoteca. Imprescriptibilidad. Dafios y opciones del
actor. Acciones reales en caso de comunién de derechos reales y el efecto de la
cosa juzgada.

2. Accidn reivindicatoria. Concepto. Legitimacidn activa y pasiva. Objeto. Prueba;
a) en la reivindicacién de inmuebles, b) en la reivindicacién de muebleg
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registrables, c) en la reivindicacién de muebles no registrables. Derecho a
reembolso. Alcance. Sentencia.
3. Accion negatoria. Concepto. Legitimacion activa y pasiva. Cosas respecto a las
cuales se aplica. Prueba. Sentencia.
4. Accion confesoria. Concepto. Legitmacion activa y pasiva. Prueba. Sentencia.
5. Accién de deslinde. Concepto. Legitimacién activa y pasiva. Prueba. Sentencia.
ll.- Relaciones entre las acciones posesorias y las acciones reales.

Unidad N2 10 PUBLICIDAD REGISTRAL

CONTENIDOS

1. Nociones sobre los antecedentes histdricos y sobre la trascendencia econdmica de|
un buen régimen de publicidad.

2. Los registros inmobiliarios; nocién: clasificacion y caracteristicas fundamentales de
los diversos sistemas.

3. Los principios registrales inmobiliarios. Enumeracidn y analisis de los principales: de
autenticidad, de rogacion o instancia, de la inscripcion, de legalidad o funcién
calificadora, de especialidad, de tracto sucesivo, de prioridad, de publicidad.

6. Certificados e informes. Andlisis de los preceptos de la ley 17801 y de la ley 6435 vy
modificatorias posteriores de la provincia de Santa Fe.
7.- Catastro: concepto, importancia y finalidades. Régimen legal. Catastro y Registro de
la Propiedad Inmueble. El inmueble: su designacion segtn el titulo y segutn el plano.
8.- Registros mobiliarios. El Registro Nacional de Propiedad del Automotor. Decreto-ley
6582/58, ratificado por ley 14.467. Su reforma por ley 22.977. Modificaciones
posteriores. Nociones sobre: Los caballos pura sangre de carrera; ley 20.378. Las
“marcas y sefales”; registros provinciales; su constitucionalidad. Régimen actual: la ley]
22.939 y sus modificatorias. Buques. Ley de navegacién No. 20.094. Aeronaves. Cédigo
lAerondutico. Ley 17.825.

METODOLOGIA

La ensefianza del Derecho adquiere en el nivel superior la complejidad propia
de las Iégicas de los conocimientos disciplinares que se transmiten, por un lado y de las|
capacidades y disposiciones de los sujetos que aprenden, por el otro.

Mediando ambos campos, se desarrolla nuestra construccion metodoldgica,
estrategias de ensefianza que juegan con las alternativas de articulaciéon entre el
conocimiento como produccién objetiva disciplinar y el conocimiento como problema
del sujeto que aprende. En el cruce de la accion de ensefianza con ambas ldgicas se
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construyen las secuencias de actividades de un tema o unidad de contenido dentro del
plan de estudios.

La l6gica de la disciplina se ha descripto ya a lo largo de este programa. Acerca
de los alumnos se sabe que han transitado por una serie de asignaturas en la
universidad, que han abordado en ese camino conceptos generales del conocimiento,
juridico y, particularmente, sobre el Derecho Civil.

Entre ambas se propone el desarrollo de construcciones metodolégicas
variadas y flexibles que permitan una relacién dialéctica continua entre la ldgica
disciplinar, basada en conceptos y procedimientos organizados en una estructura
jerarquica, y la légica de la practica profesional, cuya estructura se relaciona con la
cultura profesional.

Se parte de preguntas que interpelan nuestros propdsitos: ¢de qué manera se
puede generar la vision critica acerca de las cuestiones propias del Derecho Privado en
los alumnos? ¢qué estrategias didacticas permitirdn a los alumnos lograr las|
competencias necesarias para la resolucion de problemas profesionales complejos?
icomo se puede lograr la incorporacién de un manejo preciso del lenguaje técnico
propio de la materia? ¢qué actividades se pueden proponer para lograr soluciones
originales ante problemas juridicos especificos?

Un elemento a tener en cuenta, ademads, es la dimensién temporal del dictado
de la asignatura. Esto hace que los tiempos entre cada clase se compriman al igual que
los tiempos necesarios para que los alumnos puedan lograr aprendizajes profundos.

Atendiendo a esta situacion, la estrategia didactica a desarrollar es la de
elaborar para cada unidad tematica secuencias didacticas que se estructuren a partir de
los saberes cotidianos concretos para lograr la construccién por parte de los alumnos
de conceptos abstractos fundados en el conocimiento juridico. En un segundo
momento se integra ese concepto con el corpus tedrico de pertenencia, en el que
cobra sentido: se realizaran actividades de estructuracion légica en las relaciones
jerarquicas con otros conceptos y actividades de sistematizacion para conocer los|
limites de su utilizacién. Por Ultimo se realizaran actividades de aplicacion de ese)
concepto adquirido a situaciones nuevas y diversas, con la mayor aproximacion posible
a la practica profesional que les espera una vez graduados a los actuales estudiantes.

El modelo de secuencia didactica propuesto estd compuesto por tres momentos,
sucesivos en el desarrollo de un tema a trabajar: momento de exploracién vy
presentacion del problema, momento de desarrollo de nuevos contenidos y momento
de aplicacion.

En el momento exploracion y presentacion del problema se propone el nuevo
tema o problema a trabajar. Puede hacerse de diversas formas: con una breve
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explicacion, planteando preguntas orientadoras, con la lectura de un texto o una noticia
en diferentes medios, a través de un caso simple o el relato de una experiencia.

Debe presentarse de forma que resulte significativo para los estudiantes, es
decir, que lo puedan comprender a partir de los conceptos que saben y entienden. De
alli, también, que en esta fase de exploracién y apertura se apele muchas veces al
reconocimiento de esos saberes previos. Es importante que los estudiantes objetiven,
ordenen, expresen y comuniquen de algiin modo los conocimientos que tienen sobre el
tema. Se debe tener en cuenta siempre que es sélo un punto de partida.

En el segundo momento de la secuencia, se introducen y desarrollan los|
contenidos “nuevos”, que deben ser cuestiones significativas, socialmente urgentes |
cientificamente relevantes. Se deben presentar de forma conflictiva, dialéctica, que
implique la participacion de los estudiantes.

Se busca que los alumnos confronten lo que saben con el conocimiento
disciplinar nuevo y que a partir de la reflexidn desarrollen en forma creciente las|
relaciones entre los conceptos claves para la comprensiéon del tema. Asimismo V|
paralelamente a la introduccién de nuevos contenidos estos se van acomodando de tal
manera que tiendan a la sistematizacién y estructuracion légica.

Por ultimo, esos conocimientos nuevos incorporados se ponen en relacién al
conjunto de todos los conceptos vinculados en una estructura o red mental en
continuo movimiento.

DESCRIPCION DE
ACTIVIDADES
TEORICAS Y
PRACTICAS

Dentro de los miultiples recursos metodoldgicos disponibles se privilegiard la
utilizacidn de los que siguen, en diferentes momentos de cada secuencia:

e Exposiciones dialdgicas: La clase expositiva es un recurso necesario en el nivel
universitario, ya que no sélo permite desarrollar contenidos complejos que son|
propios del nivel, sino que vehiculiza los procesos de socializacién en la
profesién a partir del uso de las formas y el vocabulario propio de los abogados.

Se propone un tipo de exposicién de tipo dialdgica que a diferencia de la clase

magistral, promueva la participacion de los alumnos a partir de preguntas abiertas, la

valoracién de las observaciones, comentarios o experiencias que a lo largo de la misma
quieran aportar. En los momentos exploratorios de la secuencia didéctica, la exposicién
incorporard ejemplos que permitan conectar los conocimientos cotidianos con los
conceptos disciplinares. En las fases de estructuracién y de sistematizacion se|
privilegiard un discurso mas académico, que profundice en las relaciones entre los|
conceptos y los cuerpos tedricos de pertenencia. En los momentos de aplicacién se
constituird en base a preguntas, interpelando a los alumnos, o narrativas, en la

presentacion de casos de analisis. Para cerrar cada tema, un resumen de lo trabajado o

la recuperacion de lo trabajado a lo largo de la secuencia requiere de una buena
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exposicion.

Las claves de la exposicién en la clase pasan por la pertinencia de su uso en un
momento determinado y por los tiempos de su duracién, medido en la capacidad de
atencion de los alumnos.

e Andlisis de casos reales: El andlisis de casos reales constituye una actividad de
aplicacién fundamental para habituar a los futuros abogados a interactuar con
la principal fuente de informacién. A partir de la informacién disponible se
podra profundizar en las posibles interpretaciones de las normas desde
diferentes posiciones en su aplicacién: el magistrado, el abogado y este ultimo
de acuerdo a la parte a la que asiste. Este recurso se combina con técnicas
metodoldgicas de caracter narrativo (la presentacién de un caso en forma oral
para ser resuelto en forma grupal, por ejemplo, o actividades de juego de rol)
que le permiten generar un marco a la aplicacién de un concepto o de una
norma. El hecho que se parta de casos reales (o fundados en la realidad)
permite reconocer el tenor de las demandas sociales mas habituales a los|
organos jurisdiccionales, sin perjuicio que la incorporacidén al andlisis de casos
poco ordinarios en su planteo -reales o ficticios- puede ser una alternativa para
forzar los limites de las interpretaciones.

e Uso de recursos periodisticos: en diferente medida, la incorporacién de casos|
juridicos con cierto nivel de difusion en los medios seran utilizados como
disparadores en la construcciéon de conceptos complejos. La cercania de la
noticia periodistica con el conocimiento cotidiano permite anclar los conceptos
en un ejemplo, un hecho, sobre el que se profundizan los aprendizajes en los
demds momentos de la secuencia. Se utilizaran noticias tanto de medios
graficos como audiovisuales.

e Trabajo Colaborativo: se propiciara el trabajo colaborativo entre los diferentes|
grupos.

Las pautas generales de una planificacion —que se concreta afio a afio, incluso con
las conclusiones siempre cambiantes de las experiencias en materia educativa- debe
partir de estimar el tiempo disponible, considerando a la semana como el médulo de
tiempo y a la unidad como el médulo de contenido, advirtiendo que la extensién del
mismo en las diversas unidades no es necesariamente equivalente.

En ese marco, se trata de crear un ambiente propicio para que los estudiantes
puedan realizar aprendizajes profundos, mediante actividades de ensefianza variadas y
flexibles, despertando su curiosidad. Se alentard a actuar de forma que puedan
enfrentar problemas de relevancia profesional apoyados en el conocimiento juridico,
aln a costa de repensar sus propios juicios acerca de la realidad. Crear un ambiente en
el que puedan explorar, actuar, equivocarse, reflexionar y volver a intentar, trabajando,
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un contenido tan atractivo e importante como es el Derecho Privado.

SISTEMA DE
EVALUACION?

La evaluacion de los aprendizajes de los alumnos se realizaré en congruencia
I6gica con las estrategias didacticas elegidas.

Desde el inicio se exponen los criterios de evaluacién en la asignatura. El examen
final generalmente es escrito. En el caso de los alumnos regulares también se adoptan
como criterios de evaluacidn:

- La participacién activa en cada clase con preguntas y opiniones pertinentes a la
situacion de clase

- La propuesta de soluciones creativas y adecuadas a los problemas juridicos
presentados por la citedra,

e lacapacidad de trabajo en colaboracién con sus compafieros de clases,

e Elaporte de materiales complementarios a los que propone la catedra,

e lacapacidad de aplicacién de un concepto a situaciones reales,

e La capacidad para adoptar posiciones propias frente a las cuestiones que
plantea la asignatura, fundandolas debidamente en los conocimientos|
aprehendidos

Como complemento de la ensefianza, los alumnos acceden a los resultados de la
evaluacién.

BIBLIOGRA-
FiA BASICA

Bibliografia Basica
ALTERINI, Jorge H. (director de la obra), COSSARI, Nelson (dir. del tomo), Cédigo Civil y

Comercial Comentado. Tratado exegético, Buenos Aires, La Ley, 2015, t. IX y X

BUERES, Alberto: director - MARIANI DE VIDAL, Marina: Coordinadora, Cédigo Civil y
Comercial de la Nacion y normas complementarias - Andlisis doctrinario
jurisprudencial, Buenos Aires, Hammurabi, 2017. t. 4-Ay 4-B

CLERC, Carlos M.; Derechos reales en el nuevo Cédigo Civil y Comercial de la Nacién,,

Buenos Aires, Erreius, 2016

* Acorde con los objetivos y la metodologia planteados
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COSSARI, Nelson y COSSARI, Leandro, Derechos reales, Buenso Aires, Abeledo Perrot,
2017

GURFINKEL DE WENDY, Lilian, Derechos reales, Buenos Aires, Abeledo Perrot, 2016
KIPER, Claudio, Tratado de derechos reales Cédigo Civil y Comercial de la Nacién Ley
26.994, Santa Fe, Rubinzal Culzoni, 2016

LORENZETTI, Ricardo, Cddigo Civil y Comercial de la Nacién Comentado, Santa Fe,
Rubinzal Culzoni, 2015, t. IX y X
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