peorn

A 100AR0S
.9 B UNR 2018 | REFORMA
s%gf UNIVERSITARIA

«2018 - Afio del Centenario de la Reforma Universitaria»

Expediente N° 3977/18

Rosario, 03 de diciembre de 2018.

VISTO el presente expediente presentado por el Dr. Gustavo
Nadalini, mediante el cual eleva el programa de la asignatura “Derechos Reales”

Catedra “A” para el plan de estudios 2016 Y,

CONSIDERANDO que el mencionado programa cumple con los
recaudos exigidos por el Art. 15 del Reglamento Académico,

Que ha sido tratado y aprobado por el Consejo Directivo en su
Sesion del dia de la fecha.

Por ello,
EL CONSEJO DIRECTIVO DE LA FACULTAD DE DERECHO
RESUELVE:

ARTICULO 1°: Aprobar el Programa de la de la asignatura “Derechos Reales”
Catedra “A” para el plan de estudios 2016, presentado por el Dr. Gustavo Nadalini,

que como Anexo Unico forma parte de la presente.
ARTICULO 2°: Inscribase, comuniquese y archivese.
RESOLUCION C.D. N° 833/18.-

n.b.
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/ll Resolucién C.D. N° 833/18.-

Anexo Unico

ASIGNATURA
DERECHOS REALES (Catedra A)
DEPARTAMENTO
DERECHO CIVIL
PLAN DE
ESTUDIOS 2016
CARGA HORARIA | CUATRIMESTRAL SEMESTRAL ANUAL
st l | |
HORAS TOTALES HORAS TEORICAS HORAS PRACTICAS®
| 60 | 45 |15 |
CONTENIDOS
MiNIMOS® Teoria general de los Derechos Reales. Posesion y Tenencia. Especies de
derechos reales. El Dominio: funcién social de la propiedad. La propiedad
indigena. Condominio. Propiedad Horizontal. Prehorizontalidad. Conjuntos
Inmobiliarios. Tiempo Compartido. Cementerios Privados. Superficie.
Usufructo. Uso. Habitacion. Servidumbre. Hipoteca. Anticresis. Prenda: de
cosas y de créditos. Acciones posesorias y acciones reales: especies y
relaciones entre ambas. Publicidad en los derechos reales. Derecho Registral.
FUNDAMENTA-
CION ILa asignatura se ubica en la primera parte del transito medio de la Carrera
de Abogacia dentro del Ciclo de Formacion Comiin, conformando una
articulacion epistémica con el resto de las disciplinas de derecho privado y
publico en general, y de derecho civil en particular. La propuesta de temas
que realiza este programa pretende ofrecer un disefio analitico basico de los
contenidos curriculares minimos para el estudiante de grado. La estructura

! Discriminar solo si el Plan de Estudios asigna expresamente horas practicas

? Seglin Plan de Estudios respectivo
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del mismo se realiza atendiendo al Codigo Cédigo Civil y Comercial de la
Nacién y a su nueva propuesta metodolégica. El disefio de los contenidos esta
vertebrado por la regulacion de 1a propiedad en el ordenamiento juridico
nacional, y su importancia en el desarrollo de los negocios juridicos
patrimoniales, asi como el impacto piblico de sus instituciones especiales. Es
central en la formacion de los futuros operadores del derecho la generacion
de habilidades y destrezas para analizar y reflexionar sobre las
caracteristicas, alcances y funciones de los derechos reales, sus mecanismos
defensivos y publicitarios; asi como para resolver conflictos de intereses entre
particulares o entre estos y el Estado en materia de propiedad real. En un
renovado escenario de constitucionalizaciéon del derecho privado y en el que se
prioriza el didlogo de fuentes, la disciplina tiende a fortalecer la capacitacion
juridica de los estudiantes en la comprension de la funcién social de la
propiedad, los impactos sobre aquella de los derechos de incidencia colectiva
y la dinamica permanente de su estatuto y de la ingerencia del derecho
publico en su normacién.

OBJETIVOS .Construir un conocimiento sélido acerca del régimen juridico de la
propiedad.

.Analizar criticamente la regulacion legal de los derechos reales, de las
relaciones de poder y de una teoria general de la disciplina.

.Aprehender las particularidades de los mecanismos defensivos y publicitarios
de las instituciones reales.

.Ponderar los aportes doctrinarios y jurisprudenciales que resulten operativos
en el Aambito disciplinar de nuestra materia.

.Comprender el proceso de constitucionalizaciéon del derecho privado en
general y de los derechos reales en particular, y su alcance en la practica
juridica.

.Reflexionar acerca del rol de los operadores juridicos en el desarrollo de
nuestra disciplina.

.Coadyuvar en la formacién de un pensamiento y una conducta éticos, capaz
de vertebrar la labor profesional en sus diversos Ambitos de incumbencia
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Desarrollo de
contenidos

UNIDAD I
Teoria General de los Derechos Reales

-Ubicacion de los Derechos Reales en una clasificacién de los derechos subjetivos.
-Concepto legal de Derecho Real. Elementos y caracteres. Comparacion con los
Derechos Personales.

-Institutos de naturaleza juridica controvertida.

-Enumeracion y clasificacién de los Derechos Reales vigentes.

-El objeto de los Derechos Reales. Diversos supuestos.

-Adquisicion, transmisién, extincion y oponibilidad.

-Teoria del Titulo y del Modo en los Derechos Reales. Principio de Convalidacion.
Regla y excepciones.

-Publicidad de los Derechos Reales: reglas generales.

-Prescripcion adquisitiva o usucapion. Concepto. Tipos. Caracteres. Requisitos.
[Efectos.

UNIDAD II
Teoria de la Posesion y la Tenencia

-Diversas relaciones de poder entre las personas y las cosas.

-Posesion. Concepto legal. Elementos y naturaleza juridica. Teorias. Exclusividad
de la posesion y coposesion.

-Clasificacion de la posesion. Efectos.

-Sujeto de la posesién. Objeto de Ia posesion.

-Modos de adquirir la posesién. Unilaterales y bilaterales. Accesion de posesiones.
-Adquisicion de la posesion por si y por medio de representantes.

-Conservacion y pérdida de la posesién. Posibilidades.

-Tenencia. Concepto. Tipos.

-Efectos de las relaciones de poder.

UNIDAD III
Derechos Reales en Particular

Derechos Reales sobre Cosa Total o Parcialmente Propia

A) DOMINIO

-Nociones de propiedad y dominio. Concepto legal de dominio. Caracteres del
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dominio. Clases de dominio. Facultades materiales y juridicas del titular
dominial.

-Extension del dominio

-Modos de adquirir el dominio. Clasificacién y desarrollo.

-Limites al dominio. Naturaleza y caracteres. Fuentes civil y administrativa.
Limites fundados en razones de orden publico y limites fundados en las
relaciones de vecindad.

-Extincion y pérdida del dominio.

-Expropiacién por causa de utilidad publica. Fundamento, requisitos y efectos.
Breve referencia.

-Régimen juridico de proteccién de la vivienda.

B) CONDOMINIO

-Concepto legal. Caracteres. Tipos de condominio. Regla general.
-Constitucion del condominio: diversas formas.

-Administracién del condominio.

-Condominio sin indivision forzosa. Facultades y obligaciones de los
condoéminos sobre las partes

indivisas y sobre la cosa comun.

-Condominio con indivisién forzosa. Supuestos. Indivisién temporaria y
perdurable.

-Caso especial del condominio de muros, cercos y fosos. Medianeria.
Supuestos urbanos y rurales. Derechos y obligaciones derivados de la medianeria.
-Modos de extincién del condominio. Supuesto especial de la particion.
Procedencia. Caracteres. Efectos.

C) PROPIEDAD HORIZONTAL

-Disposiciones generales. Concepto. Constitucién.

-Objeto del derecho. Partes comunes y privativas. Posibilidad de conversién.
-Consorcio de propietarios. Naturaleza juridica.

-Facultades y Obligaciones de los propietarios. Supuesto especial de las
expensas.

-Reglamento de propiedad Horizontal. Contenido. Clausulas reglamentarias y
estatutarias. Modificacion.

-Asambleas. Tipos. Régimen de mayorias. Supuesto especial de la asamblea
judicial.

-Modificaciones en cosas y partes comunes

-El administrador. Designacion y remocién. Deberes y facultades.

-Consejo de propietarios. Subconsorcios.

-Extincién del régimen.

-Referencia al régimen de la prehorizontalidad. Régimen legal.
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D) CONJUNTOS INMOBILIARIOS

-Concepto. Caracteristicas. Marco legal.

-Cosas y partes comunes y privativas.

-Facultades y obligaciones del propietario. Gastos y contribuciones.
-Limitaciones y restricciones reglamentarias. Cesion y transmision de la unidad.
- Previsiones reglamentarias especiales.

E) TIEMPO COMPARTIDO

-Concepto. Afectacion y legitimacion. Inscripcion. Bienes
-Instrumento de afectacion. Inscripcién. Efectos.
-Emprendedor, usuario, administrador. Deberes.
-Extincion

-Consideraciones especiales.

F) CEMENTERIOS PRIVADOS

-Concepto. Afectacion.

-Reglamento de administracion y uso. Registros.

-Facultades y deberes del titular del derecho de sepultura. Direccién y
administracion.

-Consideraciones especiales.

G) SUPERFICIE

-Concepto y modalidades. Emplazamiento y plazos.
-Legitimacion y adquisicion.

-Superficiario y propietario. Facultades y obligaciones.
-Extincion y efectos. Supuesto de destruccion.
-Disposiciones especiales.

UNIDAD IV

Derechos Reales sobre Cosa Ajena

A) USUFRUCTO

-Concepto y caracteres. Objeto. Legitimacion.

-Constitucion. Modos. Modalidades.
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-Inventario y garantia suficiente.

-Usufructo conjunto y sucesivo.

-Derechos y obligaciones del usufructuario.
-Derechos y obligaciones del nudo propietario.
-Extincion. Efectos.

B) USO y HABITACION

-Concepto de uso y de habitacion. Caracteres.

-Derechos y obligaciones del usuario y del habitador.

-Supuestos de extincion.

-Habitacion del conyuge y del conviviente supérstites. Concepto, caracteres,
requisitos. Efectos. Pérdida del beneficio.

C) SERVIDUMBRE

-Concepto. Objeto. Caracteres.

-Clasificacion de las servidumbres. Supuesto especial de las servidumbres
forzosas.

-Legitimacion y modalidades.

-Derechos y obligaciones del titular dominante y del titular sirviente.
-Extincion. Efectos.

UNIDAD V
Derechos Reales de Garantia

~Disposiciones comunes y especiales.

-Caracteres. Tipos.

-Extension en cuanto al objeto y en cuanto al crédito. Subrogacién real.
-Facultades del constituyente. Inoponibilidad.

-Propietario no deudor. Responsabilidad. Ejecucion. Subrogacién.

-Efectos de la subasta y cancelacién del gravamen.

A) HIPOTECA

-Concepto. Legitimacién. Forma. Inscripcion.
-Hipoteca de parte indivisa.

-Determinacion del objeto.

-Ejecucion.

B) ANTICRESIS
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-Concepto y caracteres. Objeto. Legitimacién. Plazo.
-Derechos y deberes del acreedor.
-Gastos. Inscripcion.

B) PRENDA

-Concepto. Tipos. Posesion. Oponibilidad. Sucesividad.
-Prenda de cosas. Uso. Frutos. Gastos. Venta y ejecucion de la cosa.
-Prenda de créditos. Condiciones y constitucién. Supuestos especiales. Extincion.

UNIDAD VI
Tutela de la Posesion, de la Tenencia y de los Derechos Reales
A) DEFENSAS DE LA POSESION Y LA TENENCIA

-Condiciones y finalidades.

-Defensa Extrajudicial.

-Accion de despojo y accidn de mantener. Legitimacion. Proceso. Prueba.
Conversion.

B) DEFENSAS DEL DERECHO REAL

-Concepto y caracteres. Condiciones y fines. Dafio. Legitimacion y cosa juzgada.
-Accion Reivindicatoria. Alcances. Prohibiciones. Legitimacion pasiva. Prueba.
Reembolso. Sentencia.

-Accion Negatoria. Legitimacion pasiva. Prueba.

-Accion Confesoria. Legitimacion pasiva. Prueba.

-Accion de deslinde. Fines. Legitimacién activa y pasiva. Prueba y sentencia.
-Relaciones entre las acciones posesorias y las acciones reales.

UNIDAD VII
A) PUBLICIDAD DE LOS DERECHOS REALES

-Importancia del tema. Intereses que protege.

-Publicidad posesoria y publicidad registral. Referencia comparativa.

-Los registros inmobiliarios. Tipos. Antecedentes. La ley 17801.

-Principios registrales inmobiliarios. Enumeracion y andlisis del régimen legal.
-Certificados e informes. Concepto y diferencias. Bloqueo registral.

-Registros mobiliarios. Supuesto especial del Registro Automotor.
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B) DISPOSICIONES COMUNES A LOS DERECHOS REALES Y
PESONALES

-Normas generales del Cédigo Civil y Comercial
-Breve panorama panorama de prescripcion y privilegios.
-Referencia al derecho de retencién

METODOLOGIA

La Caétedra propone el desarrollo de encuentros teérico-practcos en los cuales se
incentive la participacién activa de estudiantes y docentes en la construcciéon comin
de conocimiento. Para ello, se brindara a los alumnos con anticipacién al abordaje de
los temas una serie de interrogantes o disparadores sobre los que se les propone
indagar y/o formularse preguntas, y tentar soluciones o respuestas posibles desde sus
saberes previos. En el transcurso del curso, se cotejaran esas apreciaciones con el
analisis de las fuentes legales, doctrinarias y jursiprudenciales.

Se postula el andlisis normativo vertebral de la disciplina, con lecturas colectivas
y reflexiones orientadas y dirigidas por el Docente. Para ello, se insta a los alumnos a
participar en las aulas con el Cédigo Civil y Comercial como herramienta basica de
trabajo y desarrollo.

Para alumnos que decidan realizar la asignatura sin participar del desarrollo del
curso regular, se postulan encuentros de consulta presenciales; asi como también
por via electrénica a través de un espacio en la web de la Institucién, que la Citedra
construye y actualiza.

DESCRIPCION DE
ACTIVIDADES
TEORICAS Y
PRACTICAS

ACTIVIDADES TEORICAS: el Docente asume su rol directriz, desarrollando temas
centrales de los contenidos programaticos, analizando normas, estado de la ciencia y
produccién jurisprudencial trascendente. Se acompaiiara para ello de las fuentes en
cada caso. En el desarrollo de estas instancias se propendra a la produccién
permanente de ejemplos concretos que materialicen la construccién teérica y
brinden al estudiante un anclaje mas efectivo de las instituciones.

ACTIVIDADES PRACTICAS: se proponen instancias especiales de labor para la
formacién préctica en etapas determinadas del desarrollo curricular. Las mismas
implicaran la actuacién individual o colectiva de los estudiantes segun la propuesta y
las caracteristicas del Curso. A saber:

a) Al culminar el desarrollo de la Teoria General de los Derechos Reales, y
atento a su alto contenido conceptual, se realizara un ejercicio grupal de
resolucién objetiva (ej. Multiple Choice) con fundamentacién, que sera luego
compartido en una devolucién colectiva de resultados. Con ello se pretende
rescatar los saberes construidos, fortaleciendo o enmendando los elementos
basicos de la disciplina.
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b) En el desarrollo de la Unidad II (Teoria de la Posesién y de la Tenencia) se
ofrecerd una situacion practica de realidad simulada, en la que se presente la
problemitica de la ocupacién de un inmueble ajeno y la pretension sobre sus
frutos. Se interrogara sobre los alcances de los derechos y deberes de los
actores involucrados, sobre la categoria juridica de su posicion y sobre las
soluciones posibles.

¢) Al término del desarrollo de la Unidad IIT (Derechos Reales sobre objeto
propio), se presentara una situaciéon en el marco del régimen de la propiedad
horizontal en el que articulen cuestiones de administracién, mayorias y
mejoras. Para ello se propondra la simulacién en el aula de una asamblea
extraordinaria actuada por un grupo de estudiantes asumiendo roles. El
objetivo es generar habilidad para la resolucién de conflictos comunes en
ambitos de propiedad compartida, pero que afectan propiedades
individuales. Asi también, abordar el régimen de la propiedad horizontal
permite proyectar sus alcances a los conjuntos inmobiliarios.

d) Para fortalecer la formacién practica en el tramo de desarrollo de los
Derechos Reales sobre objeto ajeno (Unidad IV), se solicitara a los alumnos
que presenten grupalmente situaciones problematicas en relacién a un
inmueble en usufructo y afectado por una servidumbre. Las propuestas se
intercambiaran entre los grupos y se resolveran en domicilio, para ser
compartidas en el aula y ponderar colectivamente los resultados.

¢) En el dltimo tramo del desarrollo curricular, se realizara una labor de
formacién practica de mayor complejidad que integre las Garantias Reales,
la Publicidad Registral y las Acciones Reales. Para ello, se propondra una
situacién problematica en materia de Hipoteca, con la usurpacion del
inmueble gravado. Los objetivos seran generar habilidades para reflexionar
y resolver situaciones de conflictos sobre los alcances de los requisitos
esenciales y no esenciales de estas garantias y acerca de los efectos de la
registracion adecuada. Asi también, sobre las legitimaciones y
procedimientos para ejercer acciones defensivas de los derechos reales. Este
trabajo de formacién practica convoca a aplicar conceptos de la teoria
general, como las facultades de persecucién y preferencia; la adquisicion de
los derechos reales y su estructura legal.

SISTEMA DE La Catedra, respetando la normativa vigente en la Institucién, regularizara a
EVALUACION® todo alumno que inscripto en alguna de sus Comisiones cumpfa con el
ALUACION™  porcentaje de asistencia exigido.

En igual sentido, el examen de acreditacion de contenidos sera unificado en
cada Mesa examinadora que se establezca por el calendario académico de la
[Facultad, para alumnos en condicion de regulares, regularizados vy libres.

* Acorde con los objetivos y la metodologia planteados

10



UNR

100ANOS
2018 | REFORMA
UNIVERSITARIA

3 £
K —d
«2018 - Afio del Centenario de la Reforma Universitaria»
Las instancias examinadoras podran ser orales o escritas, a criterio y decisién
de la Catedra en cada una de ellas, honrando la coherencia pedagégica
necesaria en relacion a esta propuesta curricular
BIBLIOGRA- - Cédigo Civil y Comercial de la Nacién Argentina (aprobado por la ley
FIA BASICA 26994)

Fundamentos de la Comision Redactora del Cédigo Civil y Comercial
Argentino.

Mariani de Vidal, Marina y Abella, Adriana, Derechos Reales en el
Cadigo Civil y Comercial, Tomo 1 y II; Ed. Zavalia, Bs. As., 2016.

Molina Quiroga, Eduardo, Manual de Derechos Reales, Editorial La
Ley, Buenos Aires, Aiio 2015

Gurfinkel de Wendy, Lilian, Derechos Reales Segunda Edicion
Actualizada De Acuedo al Nuevo Codigo Civil y Comercial de la
Nacion, Ed. Abeledo Perrot, Bs As, 2015

Cédigo Civil y Comerccial de la Nacién Comentado, Tomo V, Ed. La ley, Bs As,
aio 2015, Directores Julio Rivera y Graciela Medina.

Cédigo Civil y Comercial de la Nacién Comentado, Tomos IX y X, Ed. Rubinzal -
Culzoni, Santa Fe, 2015, Director Ricardo Lorenzetti
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